Das Phanomen der ,,Schwarzen Wohnungen®, der Fogging-Effekt
Ein hygienisches oder juristisches Problem?

Einleitung

Seit ungefahr zehn Jahren werden Anfragen von Verbrauchern registriert, in denen von
Schwarzfarbungen in Wohnungen die Rede ist. Zu diesen plotzlich auftretenden
Schwarzfarbungen an Auflenwandflichen oberhalb der Heizkorper kommt es meist zu
Beginn der Heizperiode. Aber auch auf anderen Wandflachen tritt der Effekt auf. Zu
Verfarbungen kommt es auch an Fensterrahmen und an Innenfldchen von Schrinken.

Dadurch wird in den betroffenen Bereichen die Wohnraumhygiene in Frage gestellt. Da
oftmals der Maler bei Renovierungsarbeiten als Letzter in der Wohnung war, werden er
und seine Beschichtungsstoffe mit diesem Effekt in Verbindung gebracht.

Im Winter 95/96 wurden zum ersten Mal Anfragen an das Umweltbundesamt gerichtet,
in denen von plétzlichen aufgetretenden ru8dhnlichen Staubablagerungen in
Wohnungen berichtet wurde. Die Ablagerungen waren in der Regel innerhalb weniger
Tage entstanden und traten zum Teil massiv in mehreren Rdumen der Wohnungen auf.

Aufgrund der ruBartigen Ablagerungen wurde zunichst an undichte Schornsteine,
defekte Heizanlagen oder rulende Verbrennungsprozesse in der Wohnung (Kerzen,
Kaminofen usw.) als mogliche Ursache und Eintragsquelle dieser Ablagerungen
gedacht. Dieser Verdacht konnte nicht bestétigt werden.

In Mehrfamilienhédusern, in denen das Phanomen der schwarzen Staubablagerungen
aufgetreten war, waren in der Regel nur ein oder zwei Wohnungen betroffen und nicht
etwa das ganze Gebdude.

Fragebogenaktion

Das Institut fiir Wasser-, Boden- und Lufthygiene fiihrte tiber die ortlichen
Gesundheits- und Umweltdmter eine Fragebogenaktion durch, um Gemeinsamkeiten
und Unterschiede des ,,Phdnomens der Schwarzen Wohnungen* abzufragen.
Auswertung von ca. 132 Fragebogen:

- Die Ablagerungen traten fast ausschlieBlich wahrend der Heizperiode auf.

- Die Wohnungen waren meist zuvor renoviert worden.

- Die Ablagerungen waren ,,schwarzgrau‘ und fiihlten sich "6lig-schmierig" an.

Sie setzten sich oberhalb von Wandheizkorpern, an AuBenwénden, Decken,
Vorhéngen, gefliesten Wanden, kunststofthaltigen Oberflichen wie Fenster,
Steckdosen, Lichtschalter, Kiichen- und Badmdbeln und elektronischen Geréten ab.

- Die Ablagerungen waren zumeist nur mit Zusatz von Tensiden oder
Reinigungsmitteln zu entfernen.

- Zum Zeitpunkt der Ablagerungen waren keine besonderen Emissionsquellen in  der
Wohnung vorhanden. In einigen Féllen war das in der Vorweihnachtzeit {ibliche
Kontingent von Kerzen oder Ollimpchen verbraucht worden.

- Offene Kamine, Einzelofenanlagen oder Kachel6fen waren nicht vorhanden.

- Bei der Analyse von Inhaltsstoffen ergaben sich keine Hinweise auf vermehrte
Verbrennungsriickstdnde, statt dessen fand man schwer fliichtige organische



Verbindungen, insbesondere Weichmacher, langkettige Alkane und Alkohole in den
Ablagerungen.

Mogliche Entstehungsurachen

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand (Dr. Ing. Heinz-Jorn Moriske, Umweltbundesamt Berlin)
kommen folgende Einflussfaktoren fiir das Entstehen der Ablagerungen in Betracht:

- Bei der Renovierung und Wohnraumausstattung (z.B. Mdbel, Laminatboden usw.).
In den Wohnungen wurden Produkte eingesetzt, die verstirkt schwer fliichtige, also
hoch siedende, organische Verbindungen in die Raumluft abgeben.

- Nach den Analysen von Proben handelt es sich dabei vor allem um
Weichmacherverbindungen sowie langkettige Alkane.

- Das Ausgasen der schwer fliichtigen organischen Verbindungen in die Raumluft
kann Monate andauern und wird durch Umgebungseinfliisse, wie Raumlufttemperatur
und Luftfeuchtigkeit beeinflusst.

- Wenn im Winter geheizt und oftmals weniger geliiftet wird, kann sich das
Konzentrationsniveau dieser Verbindungen in der Raumluft erhohen.

- Die schwer fliichtigen Verbindungen lagern sich an vorhandene
Schwebstaubverbindungen in der Raumluft an und fithren zur Agglomeration
(Zusammenballung / Anhdufung) kleiner Staubteilchen zu groBeren Partikeln. Diese
setzen sich dann an verschiedenen Oberflachen ab, insbesondere an
AuBlenwandflichen (Warmebriicken), an Kunststoffoberflachen (statische Aufladung)
und im Bereich stromdurchflossener Leiter (Lichtschalter, Elektrogerite).

In der Automobilindustrie ist der so genannte ,,Fogging-Effekt aus fritheren Studien
bekannt. Hier kam es in der Vergangenheit zu schmierigen Ablagerungen der
Innenraumluft auf kalten Oberflachen (z.B. Scheibe). Heute fiihrt die
Automobilindustrie Tests nach DIN 75201 durch.

Der Einfluss von Weichmacherverbindungen aus Kunststoffen und hoch siedenden
Losemitteln ist aus hygienischer Sicht und bei den in den Wohnungen gemessenen
Konzentrationen nicht gesundheitsschidlich (Aussage Moreske und Turowski 1998). Die
Verbindungen kommen in niedrigen Konzentrationen auch in der Auf3en - und
Innenraumluft vor. Allerdings wird bei erhohter Exposition an Arbeitspldtzen eine
Gesundheitsgefahrdung z. Z. diskutiert.

Zusammenspiel vieler Begleiterscheinungen
Der Eintrag der oben genannten Ausgasungen allein geniigt nicht um die Ablagerungen
zu erzeugen. Es sind weitere Voraussetzungen notwendig:
- Bauliche Gegebenheiten (Warmebriicken)
- Raumausstattung (Materialien, die zusdtzlich Weichmacher abgeben wie
Laminat-, PVC-, Teppichbéden, Paneele usw.)
- Raumnutzung (Verwendung zusitzlicher Emissionsquellen wie Ollimpchen,
Kerzen usw., Liiftungs- und Heizungsverhalten).
- Raumklimatische Einfliisse (Luftfeuchtigkeit, Elektrostatik der Luft)
- Luftbewegungen

Fazit: Ohne Staubteilchen keine schwarzen Ablagerungen




Einfluss verwendeter Bau- und Renovierungsprodukte

Welche Art von Renovierung wurde durchgefiuhrt ?
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(Mehrfachnennungen maoglich)

Quelle: Umfrage / Umweltbundesamt, Berlin

Aus der Zusammenstellung der moglichen Einflussfaktoren und Begleiterscheinungen
ergibt sich, dass offenbar die Emissionen aus Produkten, die bei der Renovierung
eingesetzt wurden, einen Teilbeitrag fiir das Entstehen der plotzlich auftretenden
schwarzen Ablagerungen liefern. In etwa jedem zweiten Fall handelte es sich bei der
Renovierung um Malerarbeiten. Ob bei konventionellen oder umweltfreundlichen
Beschichtungsstoffen die Einfliisse groBer oder kleiner sind, ldsst sich aus der Umfrage
nicht ableiten.

Die Neuverlegung von Fu3bodenbeldgen fand in etwa jeder dritten Wohnung statt.
Zum Teil wurden auch groBere BaumaBBnahmen durchgefiihrt, bei denen die gesamte
Heizung erneuert, neue Fenster und Tiiren eingebaut und Warmeddmm-MalBnahmen
durchgefiihrt wurden. Etwa jede fiinfte Wohnung war eine Neubauwohnung.

Die Fragebogenaktion belegt das Phinomen nur mit quantitativen Aussagen, qualitative
Priifungen iiber die inhaltliche Zusammensetzung der eingesetzten Produkte war nicht
moglich.

Resiimee

Ausgefiihrte Malerarbeiten alleine fithren nicht zum Fogging-Effekt. Sonst miissten in
allen Fillen, bei denen konventionelle oder umweltfreundliche Produkte zum Einsatz
kamen und kommen, anschlieend schwarze Ablagerungen entstehen. Dies ist nicht der
Fall. Vielmehr fiihrt erst die im Einzelfall ungiinstige ,,Reaktionskette* zum Fogging-
Effekt™.



Quelle: Bericht von Dr. Ing. Heinz-J6rn Moriske, Umweltbundesamt, Berlin

Die rechtliche Seite

Fiir AuBBenstehende ist es zunichst sehr schwer nachvollziehbar und nicht begriindbar,
durch welche Faktoren das Phdnomen der ,,Schwarzen Wohnung* entstanden ist.
Bereits hier fangt das Problem - juristisch gesehen an. Man kann weder dem Mieter
noch den ausfithrenden Handwerkern einen Vorwurf machen.

Die verarbeiteten Produkte werden nach DIN-Normen oder RAL-Zeichen hergestellt
und sind in allen Fachgeschéften und Baumirkten kéduflich zu erwerben. Auch kénnen
in der Regel die Produkthersteller nicht in Haftung genommen werden, da es bis heute
kein Produkt gibt, welches nachweislich zu dem Phidnomen fiihrt.

In Laborversuchen konnte auf Grund der komplexen Ursachenketten bisher kein
Auftreten von schwarzen Ablagerungen nachgestellt werden.

Fiir Sachverstdndige und Priiflabors ist es weiterhin sehr schwierig, die
Zusammenhinge und auslésenden Faktoren im Nachhinein zu bestimmen, bzw.

die Einflussfaktoren dem Mieter, den Handwerksunternehmen oder Produktherstellern
zuzuordnen.

So werden die Gerichte in vielen Féllen zum Vergleich raten, da es in der Regel keine
verantwortlich zuzuordnenden Faktoren gibt, die als ,,auslosender Faktor eine Rolle
gespielt haben.

Quelle: Bericht von Dr. Ing. Heinz-J6rn Moriske, Umweltbundesamt, Berlin



