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Bautenschutz + Bausanierung

Abb. 1: Mit digitaler Vermessungstechnik lassen
sich die fehlenden Grundlagen vor der Sanierung
ersetzen.

Keinen Plan!

Abb. 2: Die Abbildung der
geometrischen Struktu-
ren vermittelt die Tiefe
und Komplexitit des Ge-
baudes und wirkt dabei
fast wie ein Rontgenbild.

Abb. 3: Fin Haus, das mit-
hilfe von 3D-Laserscan-
ning digitalisiert wurde.
Die transparenten Um-
risse des Gebaudes sind
deutlich vor dem dunklen
Hintergrund sichtbar.

Fehlende Informationen bei der Bestaﬁdssanierung: Laut dem Bundesministerium fiir Wirtschaft und

Energie miissen in Deutschland etwa 20 Million
neben Wohn- auch Nichtwohngeb&ude wie Biiros
Baupldne vorliegen, gestaltet sich die Sanierun

sich die fehlenden Grundlagen jedoch ersetzen.

Lars Beckmann, B.Sc.

S owohl Projektentwickler als auch Archi-
tekten und Wohnungsbaugenossen-
schaften stehen vor dem gleichen Problem,
wenn Aufzeichnungen fehlen: Sie haben kei-
ne Grundlage, SanierungsmaBnahmen zu
planen. Konstruktionsplane sind die Basis
fiir die Entwiirfe, Ausfiihrung und Kontrolle
von Bauprojekten, fehlen wichtige Zahlen,
Daten und Fakten, werden Pline, Material-,
Kosten- und Zeitkalkulationen oft zu einem
kalkulatorischen Risiko.
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Fehlende Basis

Tatsache ist bei Bestandsgebauden jedoch
oft: Viele Bauwerke haben iiber die Zeit
mehrere Besitzerwechsel hinter sich. In den

Zwischenzeiten wurden kleinere oder groBe-

re Renovierungen oder gar Sanierungen
durchgefiihrt und die Architektur wurde ver-
andert. Nicht jede MaBnahme muss dabei
zwangslaufig auch dokumentiert worden
sein. Und selbst wenn, liegen trotzdem nicht
immer alle Pléne vor.

en Gebaude energetisch saniert werden. Dies umfasst
» Schulen und éffentliche Einrichtungen. Wenn keine
g schwierig. Mit digitaler Vermessungstechnik lassen

Unzureichende Aufbewahrung, unvorherge-
sehene Schadigung der Dokumente und so-
gar vollkommene Vernichtung gehéren mit
zu den Umsténden, warum Baupléne eines
Gebaudes nicht mehr zurate gezogen wer-
den kdnnen. Dokumente wiederzubeschaf-
fen ist auch in der heutigen digitalen Zeit
nicht immer einfach und grundsitzlich auch
oft gebiihrenpflichtig.
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Doch selbst wenn alte Pldne bestehen — sich
darauf zu verlassen kann im schlimmsten
Fall zu Konstruktionsméngeln im Bau fiih-
ren, wenn die Unterlagen nicht mehr stim-
mig mit der Substanz sind. Exakte Plane vor
Sanierungsbeginn zu erstellen (Abb. 1) und
damit zu arbeiten ist aus diesem Grund rat-
sam. Denn wem die Basisinformations- -
grundlage fehlt, der kann spéter im operati-
ven Prozess schnell iber Probleme stolpern.

Scan to plan schneller als gedacht
Bestandsbauten héndisch nachzumessen ist
schlichtweg nicht mehr zeitgemaB. Zumal
es, je nach Komplexitdt des Gebéudes,
schnell zu Fehlern, Zahlendrehern oder an-
deren nicht dokumentierten Hiirden kom-
men kann. Werden diese in digitale Pla-
nungsprogramme {ibernommen, ist schon
die Basis falsch und es kommt wéhrend der
Bauphase zu Problemen.

Statt manuell und umsténdlich AufmaB zu
nehmen, ist mit den Jahren immer mehr
Technik in die Datenerfassung eingezogen.
Mobile und terrestrische 3D-Laserscanner
und Drohnen nehmen den Ist-Zustand be-
stehender Gebaude- und Raumstrukturen
(Abb. 2+3) wesentlich genauer und fehlerre-
duzierter auf und liefern genaue dreidimen-
sionale Informationen in Form von Punkt-
wolken: Dank automatischer Datenerfas-
sung und -verarbeitung erfolgt die Messung
dabei in kiirzester Zeit — so ldsst sich ein
Mehrfamilienhaus je nach Komplexitét in-
nerhalb weniger Stunden bis maximal
sinem Tag durch eine Person aufnehmen.
Durch den Einsatz der Technik ist diese Art
22r Bestandsaufnahme oft viel giinstiger als
genommen. Die Kosten richten sich nach
fang und Komplexitat eines Gebdudes
ie der geforderten Prazision und liegen
der Regel zwischen 1-12 Euro pro Quad-
eter Bruttogeschossflache. Die Messun-
liefern viele Mehrwerte fiir Projekt-

er und Architekten, um Geb3ude opti-

| zu gestalten, Versionen auszuprobieren
Raumaufteilungen oder Abwégungen
Substanz zwischen ,behalten” und ,neu
en" zielgerichteter und effizienter ein-
tzen zu kénnen.
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Digital ist nicht gleich digital

Diese Menge an Daten ist zwar im wahrsten
Sinne des Wortes maBgeblich. Doch sind die
digitalen Datenmengen fiir die Programme
von Architekten oder Projektplanern nicht
ohne Weiteres zu bewéltigen. Reine Ver-
messungsbliros liefern hier oft reine Roh-
daten. Zur effizienten und direkten Weiter-
verarbeitung sind diese schwer geeignet.
Wesentlich hilfreicher ist eine — den Anfor-
derungen der Auftraggebenden entspre-
chende - Weiterverarbeitung der Daten zu
CAD-Formaten, um sie fiir géngige Pla-
nungsprogramme nutzbar zu machen. Die
dafiir am héufigsten eingesetzten Program-
me sind E57, RCP und LGSx. E57 ist dabei
das gdngigste Format zum Austausch von
Punktwolkendaten. Dieses Format kann
mittlerweile in viele CAD-Softwarepakete
direkt importiert werden, um es dort weiter-
zuverwenden. RCP wiederum ist ein Auto-
desk-eigenes Format, das die Daten in Auto-
desk Recap oder auch direkt in Autodesk
Revit 6ffnet und nutzt. LGSx hingegen ist ein
Leica-Geosystems-eigenes Dateiformat. Zu-
sammen mit dem dazugehorigen kostenlo-
sen Viewer Leica Geosystems TruView ist
die LGSx-Datei ein elementarer Bestandteil
des Workflows und ein wichtiges Asset fiir
die Personen, die mit den entstandenen
Daten weiterarbeiten miissen. Mittels des
Viewers kann die Punktwolke sehr fliissig
betrachtet werden, es kénnen Messungen
vorgenommen und die Panoramabilder der
einzelnen Scans betrachtet werden. Dies er-
moglicht es, das Gebaude immer wieder vir-
tuell zu begehen, und spart viele Fahrten
zum Bauvorhaben.

Aufnahmeweg und Datenverarbeitung
fiir mehr Werte

Um an diesen Punkt zu kommen, werden
die Rohdaten fiir die weitere Verarbeitung
in die Software Leica Geosystems Register
360 importiert. Zunachst werden die Daten
gesdubert. Im Anschluss wird Scan fiir Scan
registriert, verkniipft und ausgerichtet. Im
Scanprozess eingesetzte Targets helfen hier
im Abgleich nun dabei, Positionen zueinan-
der exakt zu bestimmen, die gemessenen
Koordinaten zu priifen und eventuell nétige
Korrekturen automatisch vorzunehmen.

Sollten die gemessenen Koordinaten zusétz-
lich nicht nur in einem lokalen Koordinaten-
system referenziert sein, sondern auch zu
einem kartesischen Koordinatensystem wie
zum Beispiel dem GauB-Kriiger-Koordina-
tensystem, dann kdnnen die Targets auch
dazu verwendet werden die gesamte Punkt-
wolke zu georeferenzieren. Das bedeutet,
die Punktwolke wird im digitalen Raum ge-
maf ihrer tatsachlichen geographischen La-
ge ausgerichtet. Nun ist die finale Punktwaol-
ke vorbereitet und kann fiir die nachsten
Arbeitsschritte in eine CAD-Software wie
Autodesk Revit oder ArchiCad importiert
werden,

Beim Scannen kommt es auf das Ziel an
Zur Planung und Bewirtschaftung eignet
sich die Scan-to-CAD-Methode. Aus den 3D-
Punktwolkendaten werden hier verfor-
mungsgerechte 2D-Plansétze in den Forma-
ten .dwg, .dxf und .pdf erstellt. Sie bestehen
aus Grundrissen, Ansichten und Schnitten,
die die Bestandsgebaude in ihrem aktuellen
Ist-Zustand detailgenau abbilden. Der Vor-
teil ist hier der absolute Verlass auf die vor-
liegenden Daten, mit denen die Planungssi-
cherheit fiir alle Vorhaben und Kalkulatio-
nen erheblich gesteigert wird. Hier kénnen
die Informationen beispielsweise ganz nach
Bedarf der Auftraggeber und je nach Anfor-
derung der Planungsgrundlagen in verschie-
denen MaBstaben geliefert werden. Von
Planungsgrundlagen fiir Baugesuche, Auf-
teilungen und Entwurfsplanung im MaBstab
1:100 iiber Planungsgrundlagen fiir Ausfiih-
rungsplanung im MaBstab 1:50 bis hin zu
Detailzeichnungen von Tragwerksanschliis-
sen im MaBstab 1:5.

Reproduce and rebuild

Fur weiterreichende Veranderungen von Be-
standsbauten eignet sich Scan to BIM/3D
sehr gut. Haufig besteht in vielen Képfen
noch die Annahme, Building Information
Modeling ware fiir Bestandsbauten nicht
einsetzbar. Dem ist jedoch nicht so. Die In-
formationstiefe der Modelle ist eine andere
als im Neubau, aber besonders fiir umfang-
reiche Sanierungen eignet sich die Methodik
sehr gut, um ein genaues Modell des Be-
stands zu erhalten.

39



Bautenschutz + Bausanierung

Planer, Architekten und Projektentwickler
kénnen diese Prézisionsaufnahmen in den
Formaten obj., fbx., ifc., stp. oder 3D-dwg
weiterverarbeiten. So kénnen auch histori-
sche Gebdude mit komplexen Raum- und
Gebdudestrukturen wesentlich einfacher
und effizienter zeitgemaB geplant werden.
Ahnlich wie bei der 2D-Zeichnung konrien
auch die BIM-Modelle im Bestand verschie-
dene Detailgrade (Abb. 4) annehmen. So
zum Beispiel LOD100/200 fiir Entwurfs- und
Konzeptplanungen bis zu LOD400/500 fiir
sehr prazise Ausflihrungsplanungen. Diese
Modelle eignen sich auch sehr gut zur Visua-
lisierung fiir Bauherren, Investoren, Anteils-
eigner eines Projekts sowie Stadte oder
Kommunen.

Weiterer Einsatz fiir Gebaude-
verwaltung

Auch nach Fertigstellung einer Bestandssa-
nierung sind digitale Gebdudeaufnahmen
hilfreich fir Besitzer, Verwalter und poten-
zielle zukiinftige Gewerke am und im Ge-
béude. Hier sind Dokumentationen des ge-
samten Sanierungsprozesses sinnvoll und
ratsam. Dabei geht es nicht nur um eine
schdne vollstandige Darstellung des Gebéu-
des zu Ansichtszwecken. Derartige Digital
Twins haben einen groBen Nutzen in Bezug
auf die weitere Verwaltung eines Gebdudes.
Das betrifft Bestandserhalt ebenso wie Kos-
tenaufstellungen fiir Mietende. So ermagli-
chen derartige Programme, Anmerkungen
zu hinterlegen, beispielsweise damit Hand-
werker zu Problemen, Schaden und Anfor-
derungen fiir Reparaturen genau informiert
werden konnen. Die Angaben im digitalen
Zwilling sind zudem auch direkt nutzbar,
wenn es um Informationen fiir beispielswei-
se Maler-, Baden- oder Fensterarbeiten und
entsprechende Angebote geht.

Auch Flachen und Volumen kénnen durch
diese Technologie erfasst werden, was fiir
Kostenberechnungen und -aufstellungen bei
Mietobjekten essenziell ist. Abgesehen da-
von lassen sich mit diesen Planen auch Vor-
teile im Bereich der Energiepotenziale er-
mitteln.
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=i der digitalen

Abb. 5: Mit Tablet und 3D-Laserscanner erfolgt die Vermessung eines Dachgeschosses.

Fldchen fiir Solaranlagen auf dem Dach so-
wie die potenziellen Ausbauméglichkeiten
von Dachboden (Abb. 5) und Untergeschos-
sen kdnnen durch den Einsatz eines Digital
Twins schnell und prazise erschlossen wer-
den. Somit sind digitale Geb4dudedokumen-
tationen nicht nur fiir Architekten, Planer
und Entwickler interessant.

Bestehen derartige Aufzeichnungen, bes-
tenfalls sogar als aktueller Digital Twin, er-
geben sich auch fiir Verwalter und Eigentii-
mer die genannten Vorteile in der langfristi-
gen, effizienten und rentablen Verwaltung
einer solchen Immobilie. m
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